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LASEVEJLEDNING / ORIENTERING

Denne drift og vedligeholdelses vedledning, er baseret pa visuel gennemgang af bygningerne.

Der udfgres ikke destruktive indgreb pa bygningsdelene. Den omtalte gkonomi i rapporten er et skan ud
fra Molio prisbeger samt baseret pa erfaring. Den angivet gkonomi til arlig hensaettelse, indeholder ikke
opsparing til nyanskaffelse. Men er udelukkende til vedligehold.

Arealer i rapporten er fra OIS.DK og GST.DK. Arealer fra matrikelkort er en sk@nnet opmaling.

Der skelnes ikke, om det er udskiftning eller vedligehold. For eksempel skal gummifuger ved vinduer skiftes
ca. hvert 5 ar. Men de er betegnet som Igbene vedligehold.

Der er kun lavet en visuel gennemgang af hovedinstallationer. Ved jeevnligt at fa lavet en gennemgang af
installationerne kan man hindre skader som brud pa rer. Korrosion kan komme inde fra, og kan ikke ngd-
vendigvis ses ved gennemgang. Stikpravekontrol af rgrs indvendige tilstand ber udfgres af VVS-installa-
tar hvert 10 ar. Kontrollen kan udfgres med fernaevnte gennemgang.

Rapporten skal gentrykkes efter 10 ar

Med ordet stand, menes samlet vurde-
AB Bronzelunden 18.01.2023/

Bygningsdel: BELZEGNING ring af facaden. Der k.an veere enkelte
Areal S0 Te bygningsdele som afviger i god eller
Etablerings ar: 1993 | | K darligt retning.

Stand: GodO Middel= DarligD : ;

Forventet levetid ved almindeligt 10 AF|Igt henszettelses _Skal ses | Sam_
vedligehold menhaeng med vedligeholdelses inter-
Arligt henseetielses til vedlige- 5.900. - I

hold S — va

Skannet ny pris: 205.000 - o

Vedligeholdelse interval HvertGar Pri int |

Skennet levetid ved ny 25-30 ar risen X interva

Beckiivelse: (5.900 x 5 = 29.500, -)

Belzgningsareal ved gangarealer er 453 m? og er generelt i middel stand. Belzaghing bestar af fliser. Sa der vil veere 29.500, - il Vedligeh0|-

Beleegningsareal ved parkering er 137 m? og er generelt i middel stand. Belaegning bes delses hvert 5 él"

Vediigeholdelse:
Urenheder fjernes, mellemrum fyldes med kvartssand mv. For mere information kan henvises til dette . . .
link: hitps-//wunw fc-beton.diddownload/9/vediigeholdelse. pdf Angiver en skgnnet ny pris uden hjeel-

pemidler.

Billede:

Belagning langs bolig 95 fil 89.
Generelt fremstar belszgning i middel
stand.

Ved renoverings plads.
Generelt fremstar beleegning i middel
stand.
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BYGNINGSOPLYSNINGER.

Bygningerne er opfart i 1993, Boligerne er opfart som keedehuse. Boligerne er opfart i rgde tegl. Lukkede
udeskure til opbevaring for beboelserne, som er udfert i let tree skelet med udvendig malet klinkbeklaed-
ning. Tagene pa boligerne er med rade beton tegl. Dare og vinduer er udfgrt i tree. Renovations plads er
omhegnet, udfert i let tree skelet som er bekleedt med malet klinkbeklzedning. Tagene pa udhuse er udfart
som bglgeeternit med lav heeldning.

Matrikel ... 15hq
Samletareal .........cooveiiiiiiiiieiiinnnn. 5791 m?
AREALER

Bygning opfort 1993

Bebygget areal iflg. BBR ................ 1569 m?
Bolig areal..........ccccccvvvviiiiiiiiininnnnn. 1445 m?
Erhvervsareal...................coocooei. 0 m?
Udnyttet areal af tage-etagen............... 0m?
Ude huse pr. bolig..........cccooeee. 4 m?
Skure (containerplads).......ccccccvveeeeee. 19 m?

Samlet bygnings areal iflg. BBR ..... 1569 m?

Arealer er skansmaessig opmalt pa
https://gst.dk/matriklen/om-matriklen/matrikelkort-
register-og-arkiv/matrikelkort/

RESUME

UDEAREALER.
Generelt fremstar udearealer (Beleegning, graesarealer samt kgrearealer) i middel stand. Revnet fliser skif-
tes efter behov.

BOLIGER.

Boligerne fremstar generelt i middel stand. Salbaenke mod syd vest er mgrtelfugen i darlige stand, og bar
udbedres hurtigst muligt. Soklen er revnet fa steder.

Tage fremstar i middel stand dog enkelte teglsten er Igse i hjgrnerne. Et tagrum fremstar meget fugtigt.

Vinduer — fremstar generelt i middel stand. Vinduerne/dgre er fra 1993. Generelt treenger udvendige dgr-
karme ved bundstykket vedligehold. Enkelte gummifuger fremstar med svigt. Man skal vaere opmaerksom
pa at gummifuger normalt har en levetid pa 5 ar. Gummifuger udskiftes ved svigt i form af revner eller slip.
Terrassedgre er lsbende opdateret.

Installationer:
VVS og varme installationer fremstar i middel stand. Rer i teknikrum kan man evt. isolere for at spare pa
energien.

UDHUSE
Generelt fremstar udhusene i middel stand.
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AB Bronzelunden 18.01.2023
Bygningsdel: BELZAGNING
Areal: 590 m?
Etablerings ar: 1993
Stand: GodO | Middel X Darlig]
Forventet levetid ved almindeligt
. <10
vedligehold
Arligt hensaettelses til vedlige- 5.900. -
hold
Skegnnet ny pris: 295.000, -
Vedligeholdelse interval Hvert 5 ar
Skgnnet levetid ved ny 25-30 ar
Beskrivelse:

Belaegningsareal ved gangarealer er 453 m? og er generelt i middel stand. Beleegning bestéar af fliser.
Belaegningsareal ved parkering er 137 m? og er generelt i middel stand. Beleegning bestar af sf-sten.

Vedligeholdelse:

Revnet fliser udskiftes efter behov. Revet fliser er synsmaessigt.

Urenheder fiernes, mellemrum fyldes med kvartssand mv. For mere information kan henvises til dette
link: https://www.fc-beton.dk/download/9/vedligeholdelse.pdf

Billede:

Belaegning langs bolig 95 til 89.
Generelt fremstar belaegning i middel
stand.

Ved renoverings plads.
| Revnet flise skiftes efter behov. Revnet fli-
ser er synsmaessigt.
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Generelt fremstar belaegning i middel
stand, dog enkelte steder hvor
belzegnings sten er revnet.

Metode:
Udskiftes

Belaegning ved parkeringsplads
Generelt fremstar belaegning i middel
stand, dog ved indkarsel er belaegning
sunket.

Metode:
Beleegning optages, afrenses og laegges
pa nyt afretter sand.
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AB Bronzelunden 18.01.2023
Bygningsdel: FACADE
Areal; 1999 m?
Etablerings ar: 1993
Stand: GodO | Middel Darligd
Forventet levetid ved almindeligt <15
vedligehold
ﬁ\rhgt hensaettelses til vedlige- 75.162, -
old
Skegnnet ny pris: 7.516.240, -
Vedligeholdelse interval Hvert 5 ar
Skennet levetid ved ny 60-120 ar
Beskrivelse:

Facaderne er opfert i rede tegl. Gavle er opfart delvist i rade tegl samt malet treebeklzedning pa alle
bebyggelserne.

Facaderne fremstar i middel stand. Enkelte steder ved gavle med trae, manglende vedligehold.

Der er enkle revner i soklen. Enkle steder er den gverste teglsten Igs, i gavle. Enkle steder mangler
dilatationsfuge. Enkle steder mangler martel fuge, prima mod syd vest.

Vedligeholdelse:
Revner i sokkelpuds Byg-Erfa (12) 181209
Arsager til revner Der kan vare flere arsager til revnedannelserne:

. Svind/svelning pga. @ndringer i materialernes fugtindhold.
Manglende udkast af cementvelling eller tyndgrunding inden pudsning.
Pafering af for tykke pudslag.

Temperaturbevagelser.

Manglende eller for lidt limmertel i studsfugerne, figur 5.
Manglende afrensning af skdrne blokke inden indbygning/pudsning.
Slag eller stod under opferelsen, fx ved pakersel, figur 3.
Limmertel forsegt anvendt som muremertel.

®  Pudsen har kontakt med skalmuren (manglende affasning).
Salbeenke i murvaerk Byg-Erfa (31) 200428

Uhensigtsmaessig udformning af salbaenke medferer ofte skader, op fugtning og misfarvning pa det underliggende murveerk, fx
frostskadede sten og fuger

Billede:

Byg. Nr.: 67
Dilationsfuge slipper enkelte steder.
- Fuge slipper og mister sin effekt.

Metode: Fjernelse af gammel fuge, deref-
ter primer som fuge haefter og ny fuge
med bagstop pafgres glat.

¢ Vindskede samt udhaeng manglende ved-
ligehold.

Metode: Afrenses og males.
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Byg. Nr.: 71

- Huller i meartel fugerne.

Metode: Omrade hvor mgrtel fuge

om fuges pa ny med styrke svarende til
KC 60/40/850.

Der henvises til BYG-Erfa blad — Murbier i
murveerk (21)001127.

Byg. Nr.: 77

- Bundkarm i vindue manglende vedlige-
hold.

~Fuge svigt.

- Manglende vedligehold ved salbaenk.

Mgrtel fuger mgrnet.

Metode: Bundkarm males og der fuges pa
ny.

Eksisterende salbzenk udskiftes med ny.
Der henvises til Byg-erfa blad (31)200428
for korrekt udfart salbeenk.

Byg. Nr.: 77

-Studsfuger begyndende svigt.
- Revne ved pudset sokkel. Ses generelt
flere steder.

Metode: Sokkel pudses om.
Studsfuge samt vandret mgrtel fuger ud-
kradses og der anlaegges ny meartel fuge.
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Byg. Nr.: 81

-+ Manglende vedligehold ved udhaeng og
gavl.

. Mursten samt studsfuge ved rulleskifte
revnet.

Metode: Males.
Mursten og mellemliggende fuger udskif-
tes i omradet.

g I

Byg. Nr.: 85

- Svigt - Dilationsfuge trykket ind og der-
med ikke fungere hensigtsmaessigt.

Metode: Fuge udkradses og ny bagstop
samt elastisk fuge etableres snarest mu-
ligt.

Byg-Erfa blad — Revnedannelser og dilati-
onsfuger i murveerk, (29)121225 angiver
metode.
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AB Bronzelunden 18.01.2023
Bygningsdel (SFB): VINDUER/DGRE
Areal/Stk: 117/33
Etablerings ar: 1993/2021
Stand: | GodO | Middel DarligD]
Forventet levetid ved almindeligt

: <10
vedligehold
ﬁcr)llgt hensaettelses til vedlige- 42.930, -
Skegnnet ny pris: 1.431.000, -
Vedligeholdelse interval Hvert 5 ar
Skgnnet levetid ved ny 5/30 ar

Beskrivelse:

pa 5 ar.

Generelt fremstar vinduer/dere i middel stand. Terrassedgre er udskiftet i 2021.

Vinduerne er udfgrt i tree. Vinduerne fremstar uden svigt, men manglende vedligehold generelt.
Dgre er udfgrt i trae. Dgrkarme ses der manglende vedligehold.

Fuger som evt. slipper og revner skiftes til nye.

Luftventiler i vinduer skal efterses og renses da enkelte er tillukkede.

Vedligeholdelse: Gaende dele skal smarers med olie arligt. Fuger efterses arligt. Kontrolleres for rev-
ner og slip. Udskiftes efter behov. Gummifuger udskiftes ved svigt. Gummifuger har en skgnnet levetid

ol

Byg. Nr.: 67

Fuge lgsnet og bundfuge ser lidt marnet
ud.

Metode:
Fjernelse af gammel fuge, derefter primer
som fuge haefter og ny fuge pafares glat.

i

Evt. se link for fugeguide.
https://www.danskindustri.dk/fuge-
guiden/fugeguide/udvendige-dore-og-vin-
duer/udvendige-dore-og-vinduer-i-alu/fa-
cader-af-teglsten/1-trins-fuge/elastiske-fu-

ger/
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Byg. Nr.: 67

L Manglende vedligehold ved udvendige
dare.
Fuge slipper samt manglende afslutning.
Bundstykke manglende vedligehold.

Metode: Maling slibes og der males med
en heldeekkende treebeskyttende maling.
Bundstykke males med olie.

Fuger udskiftes.

Byg. Nr. 69

- Rad i karmbund.

. Bundfugen slipper, manglende vedlige-
hold.

Metode: Males om og der fuges pa ny.
Bundstykke males med olie.

Byg. Nr.: 69
Fuge slipper.

Metode: Fuge udskiftes.

it

!

Byg. Nr.: 69

- Bundfugen slipper, manglende vedlige-
hold.

- Sokkelpuds manglende affasning.

Ses generelt alle steder og som kan forar-
sage revner i sokkelpudsen.

Metode: Fuge udskiftes da det ellers kan
resultere i treekgener og ungdvendig
varmetab samt opfugtning af konstruktio-
nerne.
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AB Bronzelunden 18.01.2023
Bygningsdel: TAG
Areal/stk.: 1570 m?
Etablerings ar: 1993
Stand: GodO | Middel Darligd
Forventet levetid ved almindeligt <10
vedligehold
ﬁ\rhgt hensaettelses til vedlige- 29.830, -
old
Skegnnet ny pris: 1.491.00, -
Vedligeholdelse interval Hvert 1 ar
Skgnnet levetid ved ny 60-100 ar
Beskrivelse:

Tagene er udfgrt med rgde beton tegl. Taget fremstar uden svigt eller i middel stand.

Der er observeret forhgjet fugt i tagrummet, i nr. 95. Dette kan skyldes at der ikke er tilstraekkeligt ud-
luftning ved tarring af tgj i bryggerset.

Tagrender er delvist udskiftet, gvrige tagrender forleegger der en plan for udskiftning, udarbejdet af
foreningen.

Taghaetter har mistet deres farve. Kan males hvis dette anskes.

Vedligeholdelse: Tagene inspiceres hvert 5 ar. Afvanding af taget inspiceres arligt. Tagrender renses
ved arligt eftersyn eller efter behov. Man kan for synets skyld afrenses tagene for alger.

Billede:

Byg. Nr.: 67

Taghaette mistet farve.

Begyndende svigt ved tagrande.

- Tagnedlgb ses slid.

Holder til tagrende og nedlgb rustne.

Metode.: Taghaette kan males.

Tagrende samt holder udskiftes da det pa
sigt kan samle sig skidt og op fugte ind i
konstruktion.

Holder til tagnedlgb udskiftes (mest for
syns skyld)

Byg. Nr.: 71
Rendejern til tagrende, begyndende svigt.

Metode: Rendejern udskiftes lgbende
med udskiftning af tagrende. Plast tagren-
der levetid ca. 20-25 ar.

Henviser til producent Plastmo.

Link.: https://www.plastmo.dk/garanti

13555/


https://www.plastmo.dk/garanti

tri-consult as

Side 13 af 17

Byg. Nr.: 71

| Manglende brgndkrave ved tagnedigb.
Forhindre skidt med i aflabet.

Metode: Bgjning flyttes lidt op og der kan
iseettes et stykke til brandkrave.

Byg. Nr. 95

Der bgr ikke ligge noget oven pa isolering
" da det kan medfare kondensdannelse.
Registreret over flere beboelser.

Hvis man bruger tagrre tumbler i et mindre
rum under tagrummet, sa er det vigtigt at
der bliver luftet ud imens tgrretumbler kg-
rer, ellers kan der dannes kondens i tag-

rummet.
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AB Bronzelunden 18.01.2023
Bygningsdel: TEKNIK
Areal/stk.: 1569 m?
Etablerings ar: 1993
Stand: GodU MiddelX Darlig™
Forventet levetid ved almindeligt
: <15
vedligehold
ﬁ\gllgt hensaettelses til vedlige- 35.085, -
Skgnnet ny pris: 1.754.230, -
Vedligeholdelse interval Hvert 1 ar
Skegnnet levetid ved ny 10-50 ar
Beskrivelse:

El fremstar uden svigt.
VVS fremstar uden svigt i middel stand.

Vedligeholdelse:
Generelt skal der veere gget eftersyn pa rustne rar.
Installationerne efterses af beboerne hvert ar. og af VVS-installatgr ca. hver 5 ar.

Billede:

Byg. Nr.: 91

- Rar fremstar i middel stand.
Korrosion ikke observeret ved tilsyn.

Ved tilsyn bemeerkes, at det er meget
smalt ind til teknikrummet og dermed
vanskeligggr observation og evt. repara-
tion af disse. Der bgr holdes ekstra kon-
trol med disse.

Ligeledes sa er rar ikke isoleret.

Der ber holdes ekstra kontrol med disse.
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AB Bronzelunden 18.01.2023
Bygningsdel: UDHUSE
Areal; 60 m?
Etablerings ar: 1993
Stand: GodO | Middel Darligd
Forventet levetid ved almindeligt
. <10
vedligehold
Arligt hensasttelses til vedlige-
hold 5.205, -
Skegnnet ny pris: 245.060, -
Vedligeholdelse interval Hvert 5 ar
Skegnnet levetid ved ny 40-60 ar

Beskrivelse:

Tag med bglge eternit og zink tagrender.

2 gange arligt eller efter behov.

Udhusene er opbygget af let treeskelet, med malet traebekleedning som klink.
Beklaedning fremstar med manglende vedligehold.

Vedligehold: Treebeklaedning males/olieres hver 5-8 ar med diffusionsaben maling. Tagrende renses 1-

Udhus mellem byg. nr. 75/77.

| Traeveerk med manglende vedligehold.
Metode: Alger fijernes evt. med vand og
barste/svamp. (eller med en algebehand-

lende vaeske, miljgrigtig).

Males / Olieres efter behov.

Udhus ud for byg. nr. 83/85.

Tagrende manglende vedligehold.
~Traeveerk med manglende vedligehold.

Metode: Alger fjernes evt. med vand og
bgrste/svamp. (eller med en algebehand-
lende vaeske, miljgrigtig).

Males / Olieres efter behov.
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VEDLIGEHOLDELSESPLAN
Sag nr. 13555 Vedligeholdelsesplan 18.01.2023/KIPE
AB Bronzelunden
Bygningsdel Type Pris fra Molio|Maengde m? /|Interval for Nypris Vedligeholdelses- Vedligeholdelses- Rest levetid |Bemaerkninger
prisdata. Stk vedligeholdel- udgift i % af nypris |udgift i kr./ar
M?/Enh/lbm sejar
Udearealer
Fliseareal Beton/Granit kr. 500 590 5 kr. 295.000 2% 5.900 kr. <15
Graes areal Graes kr. 22 1015 30 kr. 22.330 1% 2.950 kr. <15
Boliger
Sokler Puds kr. 386 452 5 kr. 174.662 4% 6.986 kr. <15
Facade Mursten - rgd tegl | kr. 3,760 1999 5 kr. 7.516.240 1% 75.162 kr, <15
Vinduer Trae kr. 8.000 117 1 kr. 936.000 3% 28.080 kr. <10
Dgre Trae kr. 15.000 33 1 kr. 495.000 3% 14.850 kr. <10 Gaende dele smgres
Vindue- dgre fuger Elastiske kr. 150 900 1 kr. 135.000 20% 27.000 kr. 1-5 Udskiftes efter behov
kr. 1.491.500 29,830 kr,
Tagdaekning Cement tagsten kr. 950 1570 5 2% <15 Efterses med lift hver 5 ar
Tagrender Zink kr. 600 70 5 kr. 42.000 1% 420 kr. <15
Udhuse
Facader Traebekladning kr. 700 158 2 kr. 110.600 3% 3.318 kr. <10
Tag Bolge eternit kr. 1.500 68 5 kr. 102.000 1% 1.020 kr. <15
Tagrender Zink kr. 600 42 1 kr. 25.200 2% 504 kr. <15
Hegn Trae kr. 1.210 6 20 kr. 7.260 5% 363 kr. <15
Installationer - Boliger
VVS - installationer kr. 332,00 1445 1 kr. 479.740 2% 9.595 kr. <15
Elinstallationer kr. 882,00 1445 1 kr. 1.274.490 2% 25.490 kr. <15
Degrtelefon kr. 64.375,00 0 1 kr. - 5% - kr.
Vaskemaskine kr. 10.000,00 0 5 kr. - 20% - kr. >5
Torretumbler kr. 10.000,00 0 5 kr. - 20% - k. >5
Indekstal 100% 231.468 kr.
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DRIFTS PLAN

18.01.2023/KIPE

Sag nr. 13555 Drifts plan
AB Bronzelunden
Bygningsdel Bygningsdel 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Udearealer
Fliseareal Lebende vediigeholdelse 5.900 5.900 5.900 5.900 5.900 5.900 5.900 5.900 5.900 5.900 5.900
‘Ermsarea\ Labende vediigeholdelse 2.950 2.950 2.950 2.950 2.950 2.950 2.950 2.950 2.950 2.950 2.950
Boliger - - - - - - - - - - -
Sokler Lebende vedligeholdelse 6.986 6.986 6.986 6.986 6.986 6.986 6.986 6.986 6.986 6.986 6.986
Facade Lebende vediigeholdelse 75.162 75.162 75.162 75.162 75.162 75.162 75.162 75.162 75.162 75.162 75.162
Vinduer Justering og smering. Arligt 28.080 28,080 28.080 28.080 28.080 28,080 28.080 28,080 28.080 28,080 28.080
Dere Justering og smering. Arligt 14.850 14,850 14.850 14,850 14.850 14,850 14.850 14,850 14.850 14,850 14.850
Vindue- dore fuger Lebende vedligeholdelse 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000 27.000
Tagdeekning Lebende vedligeholdelse 29.830 29.830 29.830 29.830 29.830 29.830 29.830 29.830 29.830 29.830 29.830
Tagrender Lebende vedligeholdelse 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420 420
Udhuse - - - - - - - - - - -
Facader Lebende vedligeholdelse 3.318 3.318 3.318 3.318 3.318 3.318 3.318 3.318 3.318 3.318 3.318
Tag Lebende vedligeholdelse 1.020 1.020 1.020 1.020 1.020 1.020 1.020 1.020 1.020 1.020 1.020
Tagrender Lebende vedligeholdelse 504 504 504 504 504 504 504 504 504 504 504
Hegn Lebende vedligeholdelse 363 363 363 363 363 363 363 363 363 363 363
|Installationer - Boliger - - - - - - - - - - -
VVS - installationer Labende vedligeholdelse 9.595 9.595 9.595 9.595 9.595 9.595 9.595 9.595 9.595 9.595 9.595
[Efinstatiationer Lebende vedligeholdelse 25.490 25.490 25.490 25.490 25.490 25.490 25.490 25.490 25.490 25.490 25.490
Dertelefon Lebende vedligeholdelse - - - - - - - - - - -
Vaskemaskine Lebende vedligeholdelse - - - - -
Tarretumbler Lebende vedligeholdelse - - - - - - - - - - -
Stillads eller lift 10.000 10.000 10.000) 10.000 10.000) 10.000 10.000) 10.000 10.000 10.000 10.000
Sum 241.468 241.468]  241.468] 241488] 241468 241468 241468] 241.468] 241.468] 241468] 241.468]
Akiuelle indekstal 110,0%| 1108%] 1118%]  1124%]  1132%]  i1a0%] 14wl 1156w 1164%]  117.2%]  118.0%] | | |
Sum total 265.615] 267.547]  260.479] 271.411]  273342] 275274] 277.206] 279.138] 281069 283001 284933 | | |
Bemaerk, det arlige indekstal er udregnet som et gennemsnit af kvartalsindeksene. hitps:/fwww.dst.dk g deks-for-byggeri-og-aniaeg
Indeeksregulering ardigt 0,8%
Driftplanen er udarbejdet med belab for Iabende vedligeholdelse som er tillagt udgifter til afr Vi g i ten
Udgift til manglende vedligeholdelse registreret i tilstandsrapporten er fordelt over 10 ar i driftplan, sa fe lar af tilstandsrapportens punkter der bar udfares pa kort sigt, jf. overslag.
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