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ABF Bronzelunden

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2025
for ABF Bronzelunden.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 30. april 2026

Bestyrelse

Leo Jalk Jesper Lisby Mette Munch
Formand

Sgren Lyhne
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ABF Bronzelunden

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Bronzelunden.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF Bronzelunden for perioden 1. januar - 31. december 2025, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt

Side 4

This document has esignatur Agreement-ID: 8ebecct695216516184192



ABF Bronzelunden

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortssette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pA anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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ABF Bronzelunden

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 30. april 2026

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Irene Madsen
Registreret revisor
mnel616
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ABF Bronzelunden

Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF Bronzelunden
Bronzealdervej 67 - 95
8210 AarhusV

Regnskabsar:

Leo Jalk, formand
Jesper Lisby

Mette Munch
Sgren Lyhne

Nordea Bank
Frederiks Plads 40
8000 Aarhus C

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Skanderborgvej 234B
8260 Viby J

1. januar - 31. december
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ABF Bronzelunden

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.

Useadvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2025.

Udviklingen i foreningens aktiviteter og gkonomiske forhold
Foreningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pavirke
foreningens finansielle stilling.
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ABF Bronzelunden

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF Bronzelunden er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven
samt foreningens vedteegter.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger
m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtesegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens
ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggarelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indexlan, driftsfarte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen
illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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ABF Bronzelunden

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tillaeg
af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalveerdi. Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa
balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab, der er overfart til
andre reserver, herunder reserverede belgb til imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv.
Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af vaerdiforringelse mv.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre sterre
reservationer overfgres direkte fra egenkapitalposten “overfgrt resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder veerdiansaettes prioritetsgeelden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgeeldens nominelle veerdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i
resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgares som det modtagne provenu ved
laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af
lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, veerdianseettes til nominel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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ABF Bronzelunden

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af notene. Vedteegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedteegter, mens Aarsregnskabets balance og resultatopgarelse skal
opgares efter reglerne i arsregnskabsloven. Afheengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere
vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedteegternes indgar disse reserver
ikke i beregningen af andelsveerdien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance veerdiansat til kostpris. | andelskroneberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret til en nettoprisindekseret offentlig vurdering.
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ABF Bronzelunden

co~NO O~ W

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025
2025 2024
Indteegter, andelshavere...........cccccooiiiiiiiiiiii e 936.000 936.000
DVINGE INALERGLET ...t 2.075 18.288
INdtaagter i @lt....c.vveeeeee e 938.075 954.288
Ejendomsskat 0g forsikringer ..........coccvvveveeeeeiiciiiiieeee e (211.650) (205.913)
Forbrugsafgifter ....... ..o (52.547) (53.084)
Vedligeholdelse, lgbende ..., (40.216) (59.083)
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.............cccuuvee... (97.490) (306.623)
Administrationsomkostninger .........ccccccveeee i, (21.404) (24.793)
@vrige foreningsomKOoStNINGEr .........ccuvveiiiiieeiiieee e (36.360) (41.084)
Omkostningerialt......ccccceeiiiiiiiiiie e (459.667) (690.580)
Resultat far finansielle poster........cccovcvvveeiiiiccciieeee e 478.408 263.708
Finansielle indtaagter .........cccvvvveie e 3.886 15.641
FinansieringsomKkOStNINGEr .........ccoviiiiiiiieeie e e e (432.526) (433.104)
Finansiering i @lt ... (428.640) (417.463)
Arets reSUItal .........c.oveveeeeccceeceeeeeee e, 49.768 (153.755)
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensaettelse til vedligeholdelse af ejendommen........... 10.000 10.000
Anvendelse af hensaettelser..........cceeeviiiiiiiiii e, (97.500) (306.000)
Overfgart til "Overfart resultat m.v.":
Overfart restandel af arets resultat.............cccevveeveveereenennn. 137.268 142.245
Resultatdisponering i alt........ccccooviiiiiiiiiiiiieeee e 49.768 (153.755)
Likviditetsresultat:
Arets reSURAL .......cvevceeceee e 49.768 (153.755)
Betalte prioritetsafdrag .........cccceveeiiiiiiiiiiee e (82.190) (81.214)
Likviditetsresultat i alt.........cccoeeeiiiiii s (32.422) (234.969)
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ABF Bronzelunden

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER
2025 2024

11 Ejendommen matr. nr. 15hq, Hasle By, Hasle

Anskaffelsessum (KOSIPFIS) ..coooeeiiiiiiiiiiiieeeiiiiieee e, 11.989.476 11.989.476

Materielle anlaegsaktiver i alt .........cccoovveveeiiiiiiiieeee e 11.989.476 11.989.476

ANIEEYSAKLIVEN ...eeiiiiiiiiee e 11.989.476 11.989.476

PeriodeafgraansningSPOSEEN ......ccceeviiciiiiiieee e e e 15.349 13.280

Tilgodehavender i alt........cccccooiiiiiiiiiiiie e, 15.349 13.280
12 Likvide beholdninger ..o, 715.735 773.756

OMSatNiNGSAKLIVEr ......oeiiiiiiiieee e 731.084 787.036

AKTIVER ..ot 12.720.560 12.776.512
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14

15
16
17

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER

ANelSINASKU ......cueiiiii e e
OVErfart reSUlAt M.V, ......ueiiiie e

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af

=71 0o (o] 1 TP
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ...........ccccceeeeeinnns

ANAre reServer i alt ..o

Egenkapital .....cc.eeeeeiiiieii e

Prioritetsgaeld .........eeiiiiiii e
Langfristede gaeldsforpligtelserialt .........cocccvvveveeeeiiinnns
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ............cccccevviieeens
@vrig anden gaald ...

Kortfristede geeldsforpligtelserialt .........ccooeevvivvveneeeiinns

GaeldsTorpligtelSer. ..

PASSIVER ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi
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2025 2024
2.388.400 2.388.400
(8.377.906) (7.715.174)
(5.989.506) (5.326.774)
6.770.457 5.970.457

272.000 359.500
7.042.457 6.329.957
1.052.951 1.003.183

11.564.859 11.649.049
11.564.859 11.649.049
83.000 81.000
19.750 19.750

0 23.530

102.750 124.280
11.667.609 11.773.329
12.720.560 12.776.512

This document has esignatur Agreement-ID: 8ebecct695216516184192



ABF Bronzelunden

EGENKAPITALOPGYJRELSE
2025 2024

Andelsindskud
ST 1o [o N o] 112 T TSRO PEERR 2.388.400 2.388.400
ANdelSiNdSKUd .......ooiiiiiiiii e 2.388.400 2.388.400
Overfgrt resultat m.v.
Overfart overskud eller tab, primo..........cccccveeeveeiiiiciiiiieeee, (7.715.174) (2.530.962)
Overfart til andre reSErver .........ccccvevee i (800.000) (5.326.457)
Rest Arets reSUltal .........ocvveiveciiciiece et 137.268 142.245
Overfart resultat M.V, oo (8.377.906) (7.715.174)
Egenkapital far andre reServer .......ccoocceeeeeveccciieineee e (5.989.506) (5.326.774)
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom
SAIAO PrIMO ..o 5.970.457 644.000
AretS tilgaNG.......covevieeceeceee e 800.000 5.326.457
Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af
=T 1=] L o 4 ISR 6.770.457 5.970.457
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
ST 1o [o N o] 112 T TSP PEERR 359.500 655.500
Arets tilgaNG.......coveveeeeeeeeeceeeee e 10.000 10.000
Arets afgang .......c.cooveueeveeeeeeee e, (97.500) (306.000)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........cccc..ccnne 272.000 359.500
EGENKAPITAL ...t 1.052.951 1.003.183
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NOTER

1 Indteegter, andelshavere
Boligafgift ......coi i
FaelleSudgifter...... ...

Indteegter, andelshavere i alt.........ccccoveeeeeeiiiicciiieeee s

2 @vrige indteegter
Gebyr ved Salg .....ccvvvieiiee e
DVINGE INALERGLET ...
Ladestander elrefuSion ...........ccooiviieeiiiiiee e

@vrige indtaegter i alt ...,

3 Ejendomsskat og forsikringer
EJendOmSSKaL .......uvviiiieeiiiiciieieee e
FOISIKIING «eeeeee et e e

Ejendomsskat og forsikringeri alt .......ccccceovvcviviveeeeeiiinns

4  Forbrugsafgifter
RENOVALION ..ot
) (o] o (U T [ SO PERR
Vandafgift ......c..eeeieiee e

Forbrugsafgifterialt ........ccoooeeeeeiiii e

5 Vedligeholdelse, lgbende
Ren- og vedligeholdelse..........cccceeviiiiiiiiiii e,
= To 21 = g [0 [T P PPPPPPPPPPRt
SMAANSKAITRISEN ......vveeiceie e

Vedligeholdelse, lgbendeialt.......ccccccceovviiiiieiiee i,

6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Opretning INAKBISel ........covvveiiiiiieeee e
Udskiftning af vViNdUEr .............oooiiiiiiiiiie e

Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt...........
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531.000 531.000
405.000 405.000
936.000 936.000

0 8.000

1.000 4.000
1.075 6.288
2.075 18.288
183.021 171.785
28.629 34.128
211.650 205.913
40.775 44.130
11.015 8.197
757 757
52.547 53.084
27.791 41.811
12.425 16.650
0 622
40.216 59.083
0 38.125
97.490 268.498
97.490 306.623
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NOTER
2025 2024

7 Administrationsomkostninger

IT-UAGIFLEE oo 779 293

Revision og regnskabsmaessig assistance ............cccccccceeneeee 20.625 19.750

Skyldig revision, reguIEring .........cceeevieciiiieree e 0 4.750

Administrationsomkostningeri alt.........occooiiiiiniiiinnen. 21.404 24.793
8 @vrige foreningsomkostninger

BestyrelsesgodtgarelSe........cuvvviiiiieiiiiieieieee e 15.800 19.750

M@AeUdgifter M.V.......oooiiiiiieece e 2.530 3.454

Kontingent Grundejerforening ..........ccccvveveeeeeiiicciieineeee e e 14.250 14.250

ABF KONtINGENT ....ciiiiiiiiiee e 3.780 3.630

@vrige foreningsomkostninger i alt..........cccocceeiiieeennnn, 36.360 41.084
9 Finansielle indteegter

Renter, pengeinstitutter.........cccccee v 3.886 15.641

Finansielle indtaegteri alt......ccccccooveiiiieieie e 3.886 15.641

10 Finansieringsomkostninger

LCT=T0) Y (=T 1 1N 2SSOSR 4.960 4.072

Prioritetsrenter, kreditforeninger............cccccceviiiiin s 427.566 429.032

Finansieringsomkostningerialt........ccccccccoviiiiiineeee s 432.526 433.104

11 Ejendommen matr. nr. 15hq, Hasle By, Hasle

Anskaffelsessum (kostpris)

KOSEPIS, PrIMO....eeiiiiiieeeeiiciiieie e e e e e s e e e e e s s r e e e e e e eennes 11.989.476 11.989.476

Kostpris i alt 11.989.476 11.989.476

Ejendommen matr. nr. 15hq, Hasle By, Hasle

Anskaffelsessum (kostpris)ialt ......ccccccovviciiieneeeiniccciinnn, 11.989.476 11.989.476
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NOTER
2025 2024

Likvide beholdninger
Nordea, foreningskonto 0563 324 457 .........ccooiiiiieeeeeeeininns 350.792 763.083
Nordea, foreningskonto 6895 151 724 ..........coooivieeveeeeeinanns 64.943 10.673
Nordea, aftaleindskud 9040 954004 ..........cccoeeeiiieeeeiiieeeannns 300.000 0
Likvide beholdninger i alt .......cccccooiiiiiiiiiiiiiiee s 715.735 773.756
Prioritetsgeeld
*Nordea Kredit opr. 9.377.000, rentetilpasningslan S5,
rente pt. 3,51 % (afdragsfrit indtil 1/4 2033) .......ccccceeveeeinnnnes 9.377.000 9.377.000
Nordea Kredit opr. 2.769.000, kontantlan, rente 1,19%......... 2.270.859 2.353.049
Overfart til kortfristede geeldsforpligtelser .........ccccoecvvvveeeeennn. (83.000) (81.000)
Prioritetsgaeld i @lt ......cooiiieiiiieiie e 11.564.859 11.649.049
Kursveerdien andrager kr. 11.534.158
Restlgbetid henholdsvis 27 &r og 3 mdr. og 23 ar og 9 mdr.
* Naeste rentetilpasning pr. 1. april 2028.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
REVISOrNONOIAr ......eeiiiiiiiii e 19.750 19.750
Leverandgrer af varer og tjenesteydelseri alt ................. 19.750 19.750

Eventualposter mv.

Foreningen har modtaget stgtte fra staten og/eller kommunen til etablering af andelsboligforeningen.
Af denne statte kan kr. 335.752, jf. 8 160 k i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg af
andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andelsboligforening.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 11.647.859 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige vaerdi pr. 31.12.2025 udggr kr. 11.989.476.

Herudover er der ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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NOTER

2025 2024

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar nedenstaende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.
2 litra d (nettoprisindekseret ejendomsveerdi) samt foreningens vedteegter:

Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 15 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 2.388.400.

Veerdianseettelsen er baseret pd, at eiendommen medtages til den seneste kontante ejendomsvaerdi,
kr. 24.500.000, reguleret med indeks 124,847 (udviklingen i nettoprisindekset fra og med oktober 2012
til og med oktober 2025), i alt kr. 6.087.576. Den nettoprisindekserede ejendomsveerdi pr. 31/12 2025
udger saledes i alt kr. 30.587.576

Veerdien af andelskronen andrager pr. 31. december 2025 kr. 5,32 (afrundet), hvilket belgb
fremkommer pa falgende made:

ANAElShAaVErTNASKUA ...ccooieeieieii e e e e e e e ra e 2.388.400

Egenkapital far andre reserver, jir. foran .........ccoiiiiiii (5.989.506)
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgaeld, regnskabsmeessig vaerdi ..........cccccveeveeeviiiiieiennnn. 11.647.859
Prioritetsgaeld, KUrSVaerdi ........ccccccovviiiiiiiiie e (11.534.158) 113.701
Ejendommen, nettoprisindekseret offentlig vurdering .................... 30.587.576
Ejendommen, KOSIPIIS .....cocuviiiiiie et e e (11.989.476) 18.598.100
Korrigeret egenkapital i @lt .........ccccviiiiiie i 12.722.295

Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone:12.722.295/2.388.400 = 5,32 (s.a. 5,27)
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NOTER

2025 2024

Andelsveerdien for den enkelte andelsbolig vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

*VVedtaget

Oprindeligt Maksimal andelsveerdi

andelshaver- andelsveaerdi arsrapport

indskud pr. 31/12 2025 2024

ANdelSbolig ......occvvveeiiiieee e 159.227 848.153 839.330

* Vedtaget andelskrone 5,27.

Opmeaerksomheden henledes p4, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgijere pris for andelen
end den, der falger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordingere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens vaerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som falge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fgre regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er udfyldt pr. 31.12.2025
1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2025
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2025
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2025 - 31.
december 2025
B Antal| BBR Areal m2
Bl Andelsboliger 15 1.445
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 15 1.445
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X X

opggrelse af andelsvaerdien?
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:

En del af boligafgiften fordeles med lige store

belgb pr. bolig.
D
D1 Foreningen stiftelsesar 1992
D2 Ejendommens opfarelsesar 1993
E Ja Nej
E1l Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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NOTER

1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig Indekseret offentlig
prisen vurdering vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip X
til beregning af
andelsveerdien
Seet Kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra X
for 1. juli 20207
F1b Tidspunkt for 01.10.2025
veerdianseettelse
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 30.587.576 21.168
F2b Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5. stk. 4
F2c Hvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anfares arsagen her:
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 7.042.457 4.874
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 23
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekagbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
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NOTER

2 |Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar,

H1 Boligafgift 648

H2 Erhvervslejeindteegter

H3 Boliglejeindtaegter

J Forrige &r Sidste ar | &r

J1l Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr. 133 -106 34
pr. andels-m2 (sidste 3 ar)

K Gennemsnit kr. pr. andels-m?

K1 Andelsveerdi 8.804

K2 Geeld - omseetningsaktiver 7.569

K3 Teknisk andelsveerdi 16.373

3 Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | ar

M1 \Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 60 41 28
kr.pr.m?)

M2 \Vedligeholdelse, genopretning og 39 212 67
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)

M3 \Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 99 253 95

4 [Finansielle forhold | | |

R Forrige ar Sidste ar | ar

R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) 56 56 57
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  "auth_time": "1779191232",

  "birthdate": "1983-03-20",

  "exp": "1779194833",

  "iat": "1779191233",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5e0494d2-29b4-430a-bd86-335ab3b69776",

  "name": "Mette Munch Dideriksen",

  "nonce": "639147880167374516.NTQ4ZjliYTMtOWM0Ny00YjQxLWEwMzItMDFjNGJiMjZjNTdlNGE5ZTUxOGItNGU5NC00NGI3LWExY2EtMjVjZTI1NDJiNzcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f8f99e71-5e32-477d-b061-b91cc090ff61",

  "rat": "1779191216",

  "sid": "8df8c0e1-b92f-40de-b6eb-c1b7f560002f",

  "sub": "f8f99e71-5e32-477d-b061-b91cc090ff61",

  "transaction_id": "5db9d51b-d8b2-4c67-a613-0318c432a690",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTcyYmY2ZDctOGJmZi00YzUyLWJiODUtN2Q0YTRiMWIwYzgyfDAwMDAwMDAyfDMxYTA3OTliLTQyNzktNDQ1OS1iMTA2LThlYTEyZDAyZWNhOXw2OTUyMTY1MTYxODQxOTI=",

  "signedAtUtc": "2026-05-19T11:48:42.6560897Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "695216516184192",

  "agreementId_04cdf6w695216516184192": "04cdf6w695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9a15a7H695216516184192": "9a15a7H695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a4665cq695216516184192": "a4665cq695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8ebecct695216516184192": "8ebecct695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Sgren Lyhne

This is the proof of signing on the order with Reference ID a6c855n695216516184192.

Document Details

Created: 19-05-2026 11:23:14 UTC
Received: 19-05-2026 11:24:48 UTC

Signed: 21-05-2026 12:27:03 UTC

Signer Information

Name Saren Lyhne
Email lyhnesoren@gmail.com
IP Address 37.96.32.196:1589:1589

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

726D36F4CC69D37543E92C1EA45B756AF6EFBA15FA518D2B87D38982E19C34F9E1FD548BEOSDEO —
8F8F04883CBA63101145E9DDF042825FADDEBBDA15386F5822

secured by () signatur










{

  "at_hash": "UEROHw0eB2lNLy2IVTt9Vg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1779366259",

  "birthdate": "1985-03-02",

  "exp": "1779369860",

  "iat": "1779366260",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bdff6f96-506c-4f58-b757-4e63ae9ff88b",

  "name": "Søren Lyhne",

  "nonce": "639149630111274628.YTkyYmZmZmYtYTIyMS00ZmY0LWEwNzAtODBjNDQ5OWMwZjUyM2RlM2UxZGMtMzc4Ny00MzQxLWJjZDctOTBjNzRlNDAyMmEy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "db799f9d-9275-4276-af77-396b11a34b10",

  "rat": "1779366211",

  "sid": "196ccfb7-1af2-47e5-99d3-342377e31ae6",

  "sub": "db799f9d-9275-4276-af77-396b11a34b10",

  "transaction_id": "124afed5-27da-4b29-8490-aa54aca9d303",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTcyYmY2ZDctOGJmZi00YzUyLWJiODUtN2Q0YTRiMWIwYzgyfDAwMDAwMDAzfDgxMTY3Nzk0LTdjNzMtNDIxMS1hYTU2LTgwNjNlMjJjYjM4ZHw2OTUyMTY1MTYxODQxOTI=",

  "signedAtUtc": "2026-05-21T12:27:03.1621257Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "695216516184192",

  "agreementId_04cdf6w695216516184192": "04cdf6w695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9a15a7H695216516184192": "9a15a7H695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a4665cq695216516184192": "a4665cq695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8ebecct695216516184192": "8ebecct695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Jesper Lisby

This is the proof of signing on the order with Reference ID a6c855n695216516184192.

Document Details

Created: 19-05-2026 11:23:14 UTC
Received: 19-05-2026 11:23:15 UTC

Signed: 21-05-2026 06:44:38 UTC

Signer Information

Name Jesper Lishy
Email jesper.lisby@gmail.com
IP Address 77.66.82.114:52704:52704

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

27590498E4D6D1A6C82AAAE10433FC39CDFSAEA78B8D718A8380CCFIEQ9A1AGF859B895CDBEFF50 —
D251512C2FD6D76D1C88BB9672BEOCDADEOE1948C6203AC02C

secured by () signatur










{

  "at_hash": "rxJLGoHokTCo1gUlV_tVEg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1779345662",

  "birthdate": "1982-07-29",

  "exp": "1779349263",

  "iat": "1779345663",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c468acf4-1ca3-483b-af8a-e0096ce8f854",

  "name": "Jesper Lykke Blix Lisby",

  "nonce": "639149424213914578.NWMwOGQ4ZTAtOGVmZS00NWY3LTkxNzktODBhMzRkZjI4OGJlZTAyZjI1OTMtYWE2Mi00MmNiLWJkODMtYTA3YzdiNWU5ZmZi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b0007453-5912-4aac-b121-2285b4cc3120",

  "rat": "1779345621",

  "sid": "94848821-47af-40cf-a111-433b0634977d",

  "sub": "b0007453-5912-4aac-b121-2285b4cc3120",

  "transaction_id": "9d664661-1a5e-4b53-8b74-1099a0837fc6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTcyYmY2ZDctOGJmZi00YzUyLWJiODUtN2Q0YTRiMWIwYzgyfDAwMDAwMDA0fDQzNmYwZTgzLTgzNGItNDdhNC1iMjZhLWE3MmM0NjAyODBhNXw2OTUyMTY1MTYxODQxOTI=",

  "signedAtUtc": "2026-05-21T06:44:38.7391009Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:151.0) Gecko/20100101 Firefox/151.0",

  "signOrderIds": "695216516184192",

  "agreementId_04cdf6w695216516184192": "04cdf6w695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_9a15a7H695216516184192": "9a15a7H695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a4665cq695216516184192": "a4665cq695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_8ebecct695216516184192": "8ebecct695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}





Proof of Signing For Irene Madsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID a6c855n695216516184192.

Document Details

Created: 19-05-2026 11:23:14 UTC
Received: 22-05-2026 13:12:18 UTC

Signed: 26-05-2026 08:08:26 UTC

Signer Information

Name Irene Madsen
Email irene@revision2.dk
IP Address 217.74.147.158:13518:13518

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

AB683CB9B318CDOBF8DCA90C31DFOBOF2ECDFBE714FES5CD5823FA30D0BBASDD32787EDEEASAQLF

50368DF345775A3404BF7B67BD054E7C7064943D83DCC5FF7B

secured by () signatur










{

  "at_hash": "t49eb8hgHevzM3ggxCp45w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1779782866",

  "birthdate": "1962-09-16",

  "exp": "1779786467",

  "iat": "1779782867",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "87017041-de65-4b64-9fc2-264a077eb82d",

  "name": "Irene Madsen",

  "nonce": "639153796433702951.YmI4MTMwM2YtY2U2OC00MTJlLWIzY2MtNTBiNGI0Y2U1ZmIxYzQxYzQzZTEtMDE2Zi00ZjQwLThmZDctYzYxZjFkYzk5MjE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1912f05d-39fc-4552-a080-f13c21da2ba4",

  "rat": "1779782843",

  "sid": "fca3e228-c203-4db0-9ff3-c741a798d722",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "1912f05d-39fc-4552-a080-f13c21da2ba4",

  "transaction_id": "0316e49c-ef80-48c4-8129-c227af0f607b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZTcyYmY2ZDctOGJmZi00YzUyLWJiODUtN2Q0YTRiMWIwYzgyfDAwMDAwMDA1fGZhMWIzN2Y3LWQ1NGYtNDc3Mi1hMWJlLTFiNmQzM2FkNmIyN3w2OTUyMTY1MTYxODQxOTI=",

  "signedAtUtc": "2026-05-26T08:08:26.5872922Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0",

  "signOrderIds": "695216516184192",

  "agreementId_04cdf6w695216516184192": "04cdf6w695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9a15a7H695216516184192": "9a15a7H695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8ebecct695216516184192": "8ebecct695216516184192 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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